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1 - ONERI DI URBANIZZAZIONE

1.1. DEFINIZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

Ai fini della determinazione dell'incidenza deghesi di urbanizzazione, di cui all'art. 30 della

Legge regionale 30 luglio 2013, n. 15 (in attuaeiolegli artt. 16 e 19 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.
380), le opere di urbanizzazione sono costituitbedmfrastrutture per l'urbanizzazione degli

insediamenti e dalle attrezzature e gli spazi ttolledefiniti come segue:

- le infrastrutture per l'urbanizzazione degli insediamenti, di seguitd‘OU1” (%) (equivalenti alle
precedenti opere di urbanizzazione primaria), awvgh impianti, gli spazi aperti e le reti
tecnologiche che assicurano la funzionalita e laliguigienico sanitaria degli insediamenti e
I'innalzamento della resilienza urbana. Esse ridaao in particolare:

gli impianti e le opere di prelievo, trattamentdistribuzione dell'acqua;

la rete fognante, gli impianti di depurazione er&e di canalizzazione delle acque
meteoriche;

gli spazi e le attrezzature per la raccolta e lalsmento dei rifiuti;

la pubblica illuminazione, le reti e gli impianii distribuzione dell'energia elettrica, di gas e
di altre forme di energia;

gli impianti e le reti del sistema delle comunicaie telecomunicazioni;

le strade, gli spazi e i percorsi pedonali, lego@gtlabili, le fermate e le stazioni del sistema
dei trasporti collettivi ed i parcheggi pubblici,diretto servizio dell'insediamento;

le infrastrutture verdi urbane con prevalente faneiecologica ambientale;

- le attrezzature e gli spazi collettivj di seguito“OU2” (% (equivalenti alle precedenti opere di
urbanizzazione secondaria), ovvero impianti, oespazi attrezzati pubblici destinati a servizi di
interesse collettivo, necessari per favorire il llnrg@ sviluppo della comunita e per elevare la
qualita della vita individuale e collettiva. Esgguardano in particolare:

l'istruzione;

I'assistenza e i servizi sociali e igienico sanitar

la pubblica amministrazione, la pubblica sicureza protezione civile;
le attivita culturali, associative e politiche;

il culto;

gli spazi aperti attrezzati a verde per il gioa,ricreazione, il tempo libero e le attivita
sportive;

gli altri spazi di libera fruizione per usi pubblmollettivi;

i parcheggi pubblici e i sistemi di trasporto dsierda quelli al diretto servizio
dell'insediamento.

1.2. PARAMETRAZIONI ED INCIDENZA DI U1 E U2

1.2.1.La tabella di parametrazione e incidenza deglrigrex tutte le categorie funzionali € definita
in funzione della classe del Comune, del tipo tknvento e della sua localizzazione urbanistica.

1 () Cosi modificato dalla delibera di Giunta regiena. 1433 del 2019, Allegato 1, punto 1.
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I Comuni sono suddivisi nellguattro classidefinite anche in funzione degli abitanti anagmafi

I Classe - Comuni capoluogo e Comuni con un nurdeabitanti pari o superiore a 50.000;
Il Classe - Comuni con un numero di abitanti irdezia 50.000 e pari o superiore a 15.000;
[l Classe - Comuni con un numero di abitanti irdez a 15.000 e pari o superiore a 5.000;
IV Classe - Comuni con un numero di abitanti irdegia 5.000.

E previsto l'incremento di una classe per i Comemifinanti con i capoluoghi di Provincia e al
Comune capoluogo della Citta metropolitana di Bolgoer quelli territorialmente interessati dalla
Via Emilia o localizzati lungo laosta “fronte mare”. Nel caso di piu fattispecie si sommano gli
incrementi.

1.2.2.A partire dalla Il classe € applicata una ridugiamcrementale degli importi base del 20% tra
le classi, quindi le percentuali da applicare agiporti base successivamente determinati sono le
seguenti:

Tabella A — Percentuale degli oneri in funzione d& classe del Comune

| Classe Il Classe Il Classe IV Classe

100% 80% 60% 40%

1.2.3.Con delibera del Consiglio comunale, sulla baserded demografici e produttivi, i Comuni
diversi dai capoluoghi, possono deliberare I'appahza alla classe immediatamente inferiore o
superiore, ovvero i Comuni confinanti con i capgiopossono deliberare I'appartenenza alla |
classe. In presenza di una modifica del numeroi ébghnti anagrafici che determina il passaggio
di classe, i Comuni provvedono ad adeguare laekaibntro il 31 gennaio dell’anno successivo.

I Comuni nati da processi di fusione, con la medesileliberazione, possono posticipare fino ad un
massimo di cinque anni dalla data di avvio del mu@omune, il passaggio alla diversa classe
eventualmente previsto per il nuovo Comune.

In merito alla possibilita di apportare le menzienaodifiche, il Comune determina di
- variare la classe di appartenenza, passando tdlsec? allzlasse 3

by

1.2.4. La parametrazione degli oneri € basata sulle sd#iguecalizzazioni urbanistiche
dell'intervento edilizio:

- aree esterne al territorio urbanizzato (T.U.)

- aree permeabili ricomprese all'interno del T.U. naotate di infrastrutture per
I'urbanizzaziongart. 32, comma 3, lettera c), della L.R. n. 24/20¢)

- areeinterne al T.U.

1.2.5.Applicando ai valori unitari definiti alla success Tabella B, le percentuali in funzione della
classe del Comune (Tabella A) e i parametri ralativipo di intervento e alla sua localizzazione

3 () Cosi modificato dalla delibera di Giunta regitenn. 1433 del 2019, Allegato 1, punto 2.



urbanistica, contenuti nella successiva Tabellai Gitengono gli oneri di urbanizzazione, per unita
di superficie, da utilizzarsi per ogni interventoeooso di trasformazione edilizia.

1.2.6.1 valori unitari da utilizzare per il calcolo degiheri Ul e U2 sono i seguenti:

Tabella B - Valori unitari U1 e U2

. Ul+uU2

Funzioni Ul (€/mq) | U2 (€/mq) (€/mq)
Funzione residenziale 43,35 43,35 99,45
Funzione commerciale al dettaglio e Funzione
produttiva limitatamente all’artigianato di senazi 43,35 43,35 99,45
(casa, persona)
Funzione turistico-ricettiva 43,35 43,35 99,45
Funzione direzionale 43,35 43,35 99,45
Funzione produttiva 12,24 3,57 15,81
Funzione commerciale all'ingrosso 12,24 3,57 15,81
Funzione rurale 12,24 3,57 15,81

Tabella C - Rapporti di incidenza di U1 e U2 in fuzione delle categorie funzionali, del tipo di intevento edilizio

e della sua localizzazione urbanistica

Funzioni
residenziale/turistico-
ricettivo/direzionale

Aree permeabili
Aree esterne ricomprese all'interno del
Tipo di intervento/localizzazione urbanistica al TU T.U. non dotate di
o infrastrutture per
I'urbanizzazione
NC - Nuova costruzione Ul 1 1
RU - Ristrutturazione urbanistica u2 1 1
RE - Ristrutturazione edilizia con aumento di CU Ul ,7 0 0,7
u2 0,7 0,7
RE - Ristrutturazione edilizia senza aumento di CU 1 U 0,1 0,1
u2 0,1 0,1

Funzioni
produttiva/commerciale
[rurale (svolto da non
aventi titolo)

Aree permeabili
Aree esterne ricomprese all'interno del
Tipo di intervento/localizzazione urbanistica al TU T.U. non dotate di
o infrastrutture per
'urbanizzazione
NC - Nuova costruzione Ul 1 1
RU - Ristrutturazione urbanistica uz2 1 1
RE - Ristrutturazione edilizia con aumento di CU Ul 1 1




u2 1 1

RE - Ristrutturazione edilizia senza aumento di CU 1U 0,3 0,3
u2 0,3 0,3

1.2.7. La quota 0,3 della precedente Tabella C B& senza aumento di CU pé) funzioni
produttive/commerciali/rurali € ridotta a 0,2 insoadi esercizi di vicinato (ovvero di esercizi
commerciali in cui si effettua la vendita direttarteeal consumatore finale, che abbia una superficie
di vendita non superiore a 150 mq nei Comuni cqrofazione residente inferiore a 10.000 abitanti
e a 250 mg nei Comuni con oltre 10.000 abitantr) easo diartigianato di servizio (alla casa e
alla persona).

1.2.8. Per leattivita socio-assistenziali-sanitarie realizzate @ privati (case di cura, ospedali,
strutture di lunga degenza, ecc.), si applicanpréredenti Tabelle B e C riferite alla funzione
direzionale con una riduzione dei valori unitaniizd 20%.

1.2.9.Gli oneri da applicare alléunzioni svolte all’'aperto sono calcolati nella misura del 2%
rispetto ai valori unitari della funzione prevalemt cui alla precedente Tabella B.

1.2.10. 1l valore unitario previsto nella Tabella B per ‘funzione rurale” si applica agli usi
agricoli svolti da soggetti non rientranti tra duedsonerati dal pagamento del contributo di
costruzione.

1.2.11. Con delibera del Consiglio comunale Comuni possono motivatamente modulare i
valori unitari definiti con la presente delibera regionale, sblae delle politiche insediative locali
e dei servizi presenti nelle diverse parti deliterio, variando I'entita del valore di base find an
massimo del5%.

1.3. APPLICAZIONE DELL'ONERE

1.3.1.Le unita di superficie per I'applicazione degli B-egli U2 sono di seguito determinate in
funzione delle categorie funzionali e delle destioai d’'uso.

L'unita di superficie € il mq dbuperficie utile (SU)per:

- Funzione residenziale,

- Funzione direzionale,

- Funzione produttiva, limitatamente all’artigianalicservizio alla casa e alla persona,
- Funzione commerciale, limitatamente al commercideddaglio.

L'unita di superficie € il mq dbuperficie lorda (SL) per:

- Funzione turistico-ricettiva,

- Funzione produttiva, con esclusione delle funzastigianali di servizio alla casa e alla persona,
- Funzione commerciale, con esclusione del commaiaiettaglio,

- Funzione rurale.

L'unita di superficie € il mq di superficie derivardal rapport&/olume utile (VU)/6 per:

- Funzione produttiva e commerciale, limitatamentaepositi in strutture a maggior sviluppo
verticali ovvero aventi intradosso > 6 m (es. siloagazzini verticali, ecc.).

L'unita di superficie € Area dell’insediamento all’aperto (Al) per:
- Funzione turistico-ricettiva svolta all’aperto, irapti sportivi e ricreativi all'aperto,

4 () Cosi modificato dalla delibera di Giunta regitenn. 1433 del 2019, Allegato 1, punto 3.



- Funzione commerciale e pubblici esercizi svoltaplérto,

- Funzione produttiva svolta all'aperto,

- Altre attivita economiche svolte all’aperto.

L'unitd di superficie Al & data dalla superfici®#aerto utilizzata per lo svolgimento dell'attgit
turistica, commerciale, produttiva, collettiva oogjva, di esercizio pubblico, ivi comprese le
superfici destinate ad accogliere gli eventualittsperi. Limitatamente alle attivita sportive e
concessa ai Comuni la facoltar@iurre fino al 50% la superficie Al qualora 'area destinata alle
attivita sportive sia(®°) prevalente rispetto a quella riservata al pulob(is. piste da sci, campi da

golf, ecc.).

In merito a tale possibilita il Comune:

- stabilisce di ridurre il valore Al per le attivigportive di seguito elencate, de
percentuali rispettivamente indicate per ciascuresse:

Attivita sportiva

Percentuale di riduzione di Al

ippica, percorsi vita, arrampicata, tennis,
calcio, pallavolo, ginnastica a corpo libero
0 con attrezzi, atletica leggera, danza
sportiva, pallacanestro, nuoto, tennis,
pattinaggio, tiro con l'arco, atletica, pesca
sportiva, baseball, softball, rugbhy e
similari, mountain bike e altri sport
eseqguibili con bicicletta, arti marziali,
skeatboard, parapendio e similari
(ultraleggeri, ecc..), agility dog,
motocross, golf,  minigolf,  bocce,
ecc..eccc..;

50,00%

Per i significati delle voci e delle abbreviaziatilizzate nel presente atto si deve fare riferitoen

alle definizioni tecniche uniformi regionali.

1.3.2.Ai sensi degli artt. 28 e 30 della L.R. n.15/20/4&; incremento di carico urbanistico (CU) si

intende:
- unaumento delle superfici utili

un mutamento della destinazione d'usadegli immobili, qualora preveda l'assegnazione
dellimmobile o dell'unita immobiliare ad una disarcategoria funzionale tra quelle sotto
elencate che richieda maggiori oneri e/o una maggumta di dotazioni territoriali, o
all'interno della medesima categoria funzionalel| passaggio ad un uso che richieda
maggiori dotazioni territoriali:

a) residenziale,

b) turistico ricettiva,
c) produttiva,

d) direzionale,

e) commerciale,

f) rurale;

50
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- un aumento delle unita immobiliari non rientrante nella definizione di manutenzione
straordinaria (MS), di cui alla lettera b), seconderiodo, dell’Allegato della L.R.
n.15/2013.

Non é considerato aumento di superficie utile lggm@e SU che derivi dalla eliminazione totale o
parziale di pareti interne dell’'edificio o dell’'uaiimmobiliare.

1.3.3.Negli interventi diristrutturazione edilizia (RE) senza aumento di CU la superficie cui
applicare gli U1 e U2 e quella riferita alla sujpeef oggetto della ristrutturazione. Non sono dovut
oneri qualora le opere siano relative alle soladifiche dei prospetti,anche se accompagnate da
opere di MS®). Non sono dovuti oneri qualoraalimento delle unita immobiliari realizzate con
opere di intervento di manutenzione straordinakis), di cui alla lettera b), secondo periodo,
dell'Allegato della L.R. n.15/2013, sia accompagnahche da opere relative alle modifiche del
sistema di aperture dell’edificio strettamente 18saee a garantire i requisiti tecnici e funzionali
delle nuove unita immobiliari.

1.3.4.Nei mutamenti della destinazione d’'uso senza opere caumento di CU, € corrisposta al
Comune la differenza tra gli oneri di urbanizzaeipprevisti nelle nuove costruzioni, per la nuova
destinazione dell'immobile e quelli, piu bassiatali alla destinazione d’'uso vigente al momento
della presentazione del titolo edilizio, moltiplicper la superficie interessata dal mutamentoadell
destinazione d’'uso.

1.3.5.Per interventi dristrutturazione edilizia (RE) con aumento di CU si applicano le seguenti
modalita di calcolo di Ul e U2:

a) negli interventi di RE con aumento di CU, in Eaumento di CU derivi da umcremento di
Superficie utile, la superficie cui applicarda relativa tariffa () € solo quella riferita
all’'aumento;

b) negli interventi di RE con aumento di CU, in taumento di CU derivi da uaumento delle
unita immobiliari , la superficie cui applicara relativa tariffa (%) € quella relativa alla/e unita
immobiliare minore/minori;

c) negli interventi di RE con aumento di CU, in ¢aumento di CU derivi da umutamento
della destinazione d'usp lI'onere € calcolato sommando la quota del mutametella
destinazione d’'uso senza opere con aumento di Cididal precedente punto 1.3.4. a quella
della RE senza aumento di CU per la SU intereskadta opere di ristrutturazione. Tale somma

in ogni caso non puo superare quella dovuta pecddEaumento di CU.

1.3.6.Negli interventi direstauro scientifico (RS) e restauro e risanamentconservativo (RRC)
che prevedano un mutamento della destinazione dasportante incremento di CU, si applica la
guota del mutamento della destinazione d’'uso sepeae con aumento di CU di cui al precedente
punto 1.3.4.; se 'aumento del CU sia derivanteadmento di superficie calpestabile, si applica
I'onere della RE con aumento di CU per la supefiniaumento.

1.3.7.Negli interventi dimanutenzione straordinaria (MS) con aumento del Clderivante da
aumento di superficie calpestabile, si applicadi@ndella RE con aumento di CU per la superficie
in aumento.

Tabella D — Sintesi degli interventi sul patrimonioesistente comportanti aumento di CU

Tipo di intervento Onere da applicare (rif. Tab B)

»
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RE con aumento di CU derivante da:

e aumento di superficie “RE con aumento di CU” sullpexficie in aumento (punto 1.3.5., a)

e aumento delle unita immobiliari “RE con aumento @l"Gulla/e unita piu piccola/e (punto 1.3.5., b)

“NC” funzione di progetto — “NC” funz. esistenteuffto 1.3.4) + “RE

* mutamento della destinazione d'us , .
senza aumento di CU” sulla superficie interessaliz @pere (1.3.5., ¢

=4

RS-RRC con aumento di CU derivante da:

* mutamento della destinazione d'us¢  “NC” funzionprdigetto — “NC” funz. esistente (punto 1.3.4)

» aumento di superficie “RE con aumento di CU” sullpexficie in aumento (punto 1.3.5., a)

MS con aumento di CU derivante da:

e aumento di superficie “RE con aumento di CU” sullpexficie in aumento (punto 1.3.7)

1.3.8. Qualora la trasformazione edilizia sia costituitgdla somma di piu interventi, nel titolo
edilizio sono specificate le superfici di ciascatervento oneroso con i relativi importi di U1 e.U2
Gli oneri sono calcolati sommando le tariffe cqpasdenti alle sole parti oggetto di interventi
onerosi sulla base dei valori indicati nelle tab@hrametriche.

1.3.9.Nel caso di interventi unitari che comportidestinazioni d'uso multiple il titolo edilizio e
unico, in esso sono specificate, per ciascuna imitéobiliare, la destinazione d'uso, i relativi dne
e I'eventuale convenzione.

1.3.10.Non sono considerati mutamenti di destinazione d'wsi casi di cui all'art. 28, comma 7,
della L.R. n.15/2013 ovvero il cambio dell'uso itoanell'unita immobiliare entro il limite del 30
per cento della superficie utile dell'unita steesaomunque compreso entro i 30 metri quadrati
nonché il cambio d'uso di parte degli edifici @aienda agricola a superficie di vendita diretta al
dettaglio dei prodotti dell'impresa stessa, secoqdanto previsto dall'articolo 4 del D.lgs n.
228/2001, purché contenuta entro il limite del 26 gento della superficie totale degli immobili e
comunque entro il limite di 500 metri quadrati okwein caso di aziende florovivaistiche, di 750
metri quadrati.

1.3.11.1 casi diriduzione ed esoneralal versamento del contributo di costruzione sdisoiplinati
dall'art. 32 della L.R. n.15/2013.

1.3.12.In caso di sanatoria di abuso edilizio rientramtecasi di riduzione o esonero, si applicano
gli U1/U2 della funzione prevalente in termini daggiore SU.

1.4. RIDUZIONI DI U1 E U2

1.4.1.All'interno del territorio urbanizzatdJ1 e U2 sono ridotti in misura non inferiore al 35
per centq rispetto a quello previsto per le nuove costmiziper gli interventi di ristrutturazione
urbanistica ed edilizia, addensamento o sostitezimbana, e per interventi di recupero o riuso di
immobili dismessi o in via di dismissione. Per idasimi interventi i Comuni hanno la facolta di
deliberare ulteriori riduzioni, fino alla completasenzione dallo stesso onere, anche in
considerazione delle particolari caratteristichibedgpere da realizzare.

In merito a tale facolta il Comune
- stabilisce le seguenti ulteriori riduzioni di Ube)2:



Descrizione intervento Percentuale di riduzione
U1l U2

Interventi nei centri storici di Castrocaro e 65,00% 65,00%
di Terra del Sole

Interventi nei sub-ambiti A10-A “Porzioni 65,00% 65,00%
urbane da considerare sature”

Interventi di cambio di destinazione d'uso 65,00% 65,00%
delle unita edilizie esistenti destinate ad
uso B1 (attivita ricettive alberghiere ed
extra-alberghiere) all'uso Al (Residenza
civile e relativi servizi) e all'uso A2
Residenza collettiva); Art.3.1.9 commi 9,
10, 11, 12 _Norme particolareggiate di
RUE-

Intervento di ristrutturazine urbanistica, 15,00% 15,00%
addensamento o ristrutturazione urbana,
recupero e riuso di immobili dismessi
nelle zone produttive entro il TU

1.4.2.11 Comune puo ridurre fino ad un massimo del 309alori di U1 e U2, per talunErazioni
del proprio territorio.

In merito a tale facolta il Comune

- stabilisce le seguenti percentuali di riduzione dalori unitari U1 e/o U2 per le
seguenti Frazioni:

nome Frazione % riduzione Ul % riduzione U2
Pieve Salutare - 30% - 30%
Sadurano - 30% - 30%

1.4.3.Per gli interventi relativi aesidenze per anzianie astrutture socio-assistenziali-sanitarie
ed educativegli oneri di urbanizzazione secondaria (U2) possessere ridotti fino ad un massimo
del 50%.

In merito a tale facolta il Comune
- stabilisce la seguente percentuale di riduzionvdédre unitario U2:15,00%

1.4.4.Per gli interventi dedilizia residenziale sociale (ER di cui al D.l. 22/4/2008, comprensivi
di quelli di edilizia residenziale convenzionatasansi degli artt.32 e 33, comma 3, della L.R. n.
15/2013, i Comuni possono applicare una riduziongdde U2 fino ad un massimo del 20%, a
condizione che gli alloggi non superino i 95 mqgSdl.

In merito a tale facolta il Comune




- stabilisce le seguenti riduzioni dei valori unitésil -20,00%; U2 -20,00%

1.4.5. Per lemicroaree familiari di cui all’art. 3, comma 1, lettera b, della Legggionale 16
luglio 2015, n. 11(Norme per l'inclusione socialdRdm e Sinti), i Comuni possono applicare una
riduzione di U1 e U2 fino ad un massimo del 20%.

In merito a tale facolta il Comune

- determina di non applicare alcuna riduzione.

1.4.6.Per le attivita industriali ed artigianali colldean aree ecologicamente attrezzatgli oneri
di urbanizzazione primaria e secondaria (Ul e pi&sono essere ridotti fino ad un massimo del
20% (°).

In merito a tale facolta il Comune
- stabilisce le seguenti riduzioni dei valori unitasil -20,00%; U2 -20,00%

1.4.7.Per letettoie destinate a depositdi materie prime, semilavorati e prodotti finibrmesse ad
attivitd produttive, i Comuni possono applicare wigaizione di U1 e U2 fino ad un massimo del
30%.

In merito a tale facolta il Comune
- stabilisce le seguenti riduzioni dei valori unitdil -30,00%; U2 -30,00%

1.4.8.Ul e U2 possono essere ridotti fino ad un masslied@0% per I'attuazione delldteriori
misure di qualita edilizia definite dal Piano Urbanistico Generale (PUG) ouwverer la
realizzazione dei requisiti integrativi e complenandefiniti nella seconda parte del Regolamento
Edilizio, ovvero nel caso di interventi edilizi ehsoddisfino elevati standard di qualita
architettonica, di efficienza energetica, di siezee sismica, di sostenibilita dell’edificio, ecc.,
secondo quanto previsto dai vigenti provvedimeotngnali.

In merito a tale facolta il Comune
- stabilisce le seguenti riduzioni di U1 e/o U2, defido i criteri e soglie per modulare
I'applicazione di tali riduzioni:

Standard di qualita, criteri e soglie riduzione riduzione

per I'applicazione delle riduzioni: Ul U2

- 1.Bioedilizia -30% -30%

Adesione al Regolamento per il Risparmio
energetico e la Bioedilizia

- 2.Adeguamento Sismico -30% -30%

Raggiungimento facoltativo del livello di
adeguamento sismico, quando normativamente
non richiesto

9 () Cosi modificato dalla delibera di Giunta regitenn. 1433 del 2019, Allegato 1, punto 7.
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- 3. Abbattimento barriere architettoniche -30% -30%

Interventi (nuovi e sull'esistente) di abbattimento
delle barriere architettoniche che soddisfano il
criterio dell'accessibilita ai sensi della L.13/89,
D.M. 236/1989, L.104/1992, D.P.R. 380/2001 e
ss.mm.ii. (compreso quanto previsto dalla
normativa in merito alle barriere senso-
percettive per non vedenti ed ipovedenti) quando
normativamente non richiesti.

1.4.9.Salvo quanto previsto al punto 1.4.1., le restadtizioni di U1 e U2 contenute nel presente
paragrafcsono cumulabilifino ad un massimo del 70% dell'onere stesso.

1.4.10.Tutte le variazioni di cui al presente paragradoc deliberate dal Consiglio comunale in
sede di recepimento del presente atto. Con tale/pdimento il Comune assicura il coordinamento
della disciplina degli oneri con il sistema di intgi previsto dal PUG.

1.5. REALIZZAZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE E CONTRIBUTI U1 E U2

1.5.1. Ciascun intervento diretto all'attuazione di unovm insediamento o al riuso e alla
rigenerazione di un insediamento esistente, coraporiere per il soggetto attuatore:

a) di provvedere al reperimento ed alla cession@aahune, dopo la loro sistemazione, delle
aree per la realizzazione delle dotazioni territomli, nella quantita fissata dalla
pianificazione urbanistica in conformita alla L1ir.24/2017;

b) di provvedere allarealizzazione delle infrastrutture per l'urbanizzazione al diretto
servizio degli insediamentj ivi compresi gli allacciamenti con le reti tecogiche di
interesse generale e le eventuali opere di adeguande queste ultime rese necessarie dal
nuovo carico insediativo;

c) di provvedere allarealizzazione delle misure di compensazione e diequilibrio
ambientale e territoriale e delle dotazioni ecologhe ed ambientaliprescritte dal piano,
ai sensi degli articoli 20 e 21 della L.R. 24/2017,

d) di concorrere alla realizzazione delle dotazteniitoriali, attraverso la@orresponsione del
contributo di costruzione salvo quanto disposto dal successivo punto 1.5.3.

Gli obblighi di cui al presente punto sono stabilit
- dal PUG per gli interventi diretti convenzionati;

- dalla convenzione urbanistica per gli interventgigetti ad Accordi operativi (AO) ovvero a
Piani Attuativi di Iniziativa Pubblica (PAIP).

1.5.2.Attraverso apposita convenzione urbanistica, il @Qosy su richiesta del soggetto attuatore,
pud consentire a quest'ultimo di realizzare, intdub in parte, le dotazioni territoriali di OU2
(attrezzature e spazi collettivi) di cui al puntd 1(*°).

1.5.3. La realizzazione delle opere di cui al punto 1.2@mporta loscomputo dei contributi
concessori dovuti secondo quanto previsto nel ssoo® punto 6.1. del presente atto e
I'acquisizione delle medesime opere al patrimondisponibile del Comune.

1.5.4. La convenzione urbanistica puo prevedere idoferene di gestione delle dotazioni
territoriali affidate ai soggetti attuatori degli interventgyrha restando la facolta del Comune di

10 () Cosi modificato dalla delibera di Giunta regite n. 1433 del 2019, Allegato 1, punto 8.
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modificare in qualunque momento la destinazionesa’pubblico degli immobili e di risolvere la
convenzione di gestione.

1.5.5.Per gli interventi all'interno d’EEP e PIPovvero di altre forme di trasformazione urbana di
iniziativa pubblica, U1 e U2 sono stabiliti dal Cone in rapporto ai costi sostenuti di
urbanizzazione.

1.5.6.Gli interventi edilizi, oltre alla corresponsiodelle quote di Ul e U2, dovranno garantire la
realizzazione dellenisure di compensazione e di riequilibrio ambientad e territoriale e delle
dotazioni ecologiche e ambientalistabilite dal PUG, quale condizione necessaria lper
sostenibilita dell'intervento. Tali dotazioni noror® oggetto di scomputo dal contributo di
costruzione e non possono essere monetizzate ladiese di quanto previsto al punto successivo.

1.5.7. I Comune puo riservarsi di procedere all’attuaziore diretta delle misure di
compensazione e di riequilibrio ambientale e tariale e delle dotazioni ecologiche e ambientali,
previa stipula di apposita convenzione che prevadaorresponsione al Comune dell'intero costo
dell'intervento da parte del soggetto attuatorelkaitblare del titolo abilitativo.

1.5.8.Per I'attuazione dotti inedificati facenti parte di preesistenti conparti subordinati a piani
attuativi, in presenza di convenzione urbanisticadsta, gli oneri da versare sono quelli stabiliti
dalla convenzione stessa previo aggiornamento degborti ai valori vigenti alla data di
presentazione del titolo.

1.6. QUOTA DESTINATA AGLI ENTI ESPONENZIALI DELLE C ONFESSIONI
RELIGIOSE

1.6.1.Una quota pari al'% dei proventi degli U2 & destinata dai Comuni agli Enti esponenziali
delle confessioni religiose, individuate in consaigone della consistenza ed incidenza sociale
delle stesse, mediante rimborso delle spese dodateemelative ad interventi di riuso e
rigenerazione urbana (art. 7, comma 4, letterd)ag c), della L.R. n. 24/2017) che interessino
edifici di culto e le relative pertinenze, con jpaotare riferimento agli edifici tutelati ai sendel
Decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 (Codiee beni culturali e del paesaggio, ai sensi
dell'articolo 10 della legge 6 luglio 20002, n. 137 agli edifici di particolare interesse storico-
architettonico o culturale e testimoniale.

1.6.2.Nella nozione dpertinenze di edifici di culto sono compresi anche le opere parrocchiali, gli
istituti religiosi educativi ed assistenziali penibini e anziani, le attrezzature per attivita unalli,
ricreative e sportive, purché le attivita non siammlificate come aventi rilevanza economica
ovvero siano gestite da soggetti senza fini diducr

1.6.3.1 Comuni, nellambito della delibera consiliare @icepimento del presente atto possono
aumentare o ridurre la percentuale di cui al punto 1.6.1.

In merito a tale facolta il Comune
- conferma la quota del 7% fissata dalla DAL n.18680

by

1.6.4. Lassegnazione delle risorse é subordinata alkigmm, assunto dai beneficiari cato
unilaterale d’obbligo, al mantenimento per un periodo non inferioreegidanni della destinazione
d’uso degli immobili interessati a edifici di cultoa pertinenza degli stessi.
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2 - TABELLA PARAMETRICA DI U1 e U2 STABILITADAL CO MUNE

Classe del Comune 11l classe

Eventuale % variazione
dei valori di base (max +

Valori unitari 15%) *
Funzoni U1l (€/mq) | U2 (€/mq) % per Ul % per U2
Funzione residenziale
Funz!one commerc!ale _al dettaglio ed f. produttiva limitatamente all’'artigianato di servizio (casa, persona) €51,00 €66,00 -15,00 -15,00
Funzione turistico-ricettiva
Funzione direzionale
Funzione produttiva
Funzione commerciale all'ingrosso €14,40 €4,20 -15,00 -15,00

Funzione rurale

* indicare il numero percentuale di variazione (max * 15%); in caso di riduzione anteporre il segno meno

RE - Ristrutturazione

RE - Ristrutturazione

Categorie funzionali/Localizzazione intervento/Tipo di intervento u1/u2 edilizia con aumento di | edilizia senza aumento di
RU -
Ul €43,35 € 30,35 €4,34
Aree esterne al T.U. €99,45 € 69,62 €9,95
U2 €56,10 € 39,27 €5,61
Edilizia residenziale, turistico-ricettiva [Aree permeabili ricomprese all'interno del T.U. non dotate di U1 €4335 £99.45 €3035 £69.62 €434 £995
e direzionale infrastrutture per 'urbanizzazione U2 £56,10 ’ €39,27 ! €561 !
Ul €23,84 €19,51 €4,34
Territorio urbanizzato (T.U.) €54,70 €44,75 €9,95
U2 € 30,86 €25,25 €5,61
Ul €43,35 €43,35 €13,01 €8,67
I ' ' Aree esterne al T.U. €99,45 €99,45 €29,84 €19,89
Edilizia commerciale al dettaglio ed u2 €56.10 €56,10 £16,83 £11.22
edilizia produttiva limitatamente ! ! ! !
aliartigianato di servizio (casa, Aree permeabili ricomprese all'interno del T.U. non dotate di — €43.35 €4335 €13,01 €8.67
persona) infrastrutture per I'urbanizzazione €99.45 €99.45 €29.84 S i)
(i dati posti U2 €56,10 €56,10 €16,83 €11,22
nella colog_n(a:Ssterna sono l’éf_el’l_tl _all? RE senza
gume_nto I CU per esercizi di vicinato e per Ul € 26,01 € 21,68 £ 13’01 £ 8,67
artigianato di servizio) Territorio urbanizzato (T.U.) €59,67 €49,73 €29,84 €19,89
u2 € 33,66 €28,05 €16,83 €11,22
Ul €12,24 €12,24 € 3,67
Aree esterne al T.U. €15,81 €15,81 €4,74
U2 €357 €357 €1,07
Edilizia produttiva, commerciale o " : Ul € 14,40 € 14,40 €4,32
all'ingrosso e rurale (svolta da non aventfmree Permeabili ricomprese allinterno del T.U. non dotate di €£18,60 €£18,60 €558
titolo) P u2 €4,20 €4,20 €1,26
Ul €734 €6,12 € 3,67
Territorio urbanizzato (T.U.) €949 €791 €4,74
u2 €214 €1,79 €1,07
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3 - CONTRIBUTI “D” E “S”

3.1.1 contributi per il trattamento e lo smaltimentsi dfiuti solidi, liquidi e gassosi “D” e per la
sistemazione dei luoghi ove ne siano alterate tatiegistiche “S” sono definiti dall’art. 34,
comma 1, della L.R. n. 15/2013 (in attuazione deil’19 del D.P.R. n. 380/2001).

3.2.1 contributi “D” ed “S” sono da corrispondere mgrinterventi di ristrutturazione edilizia, di
ristrutturazione urbanistica e di nuova costruziamentidestinazione produttivao rurale se
svolti da non aventi titolo. | contributi D ed S sonoumulabili.

3.3.L'unita di superficie per la determinazione di & £ € laSuperficie lorda (SL).

3.4. “D” e il contributo da corrispondere a titolo di dgiimamento ed € commisurato
all'incidenza delle opere di urbanizzazione edasfrutture che il Comune deve realizzare o ha
gia realizzato. Il contributo “D” si calcola apmicdo la seguente formula D= Td x Kd x SL,
dove:

Td e la tariffa base e quantificata pa4,80 € per mq di SL,

Kd é il coefficiente di inquinamento connesso pbtdi attivita, che assume i seguenti
valori:

- Kd = 1,5 per attivita industriali comprese nelllet® di cui alla Parte I, lettera c, del
D.M. 5 settembre 1994 “Elenco industrie insalubrcal all’art. 216 del Testo Unico
delle Leggi Sanitarie”,

- Kd =1 per tutte le altre attivita.

by

3.5 “S” e il contributo da corrispondere a titolo di sisézione dei luoghi ove ne siano alterare
le caratteristiche. Il contributo S si calcola apgrhdo la seguente formula S= Ts x Ks x SL,
dove:

Ts e la tariffa base e quantificata pari a 3,0@€mq di SL,
Ks e il coefficiente di impatto connesso al tipardervento, che assume i seguenti valori:

- Ks = 1,5 per tutti gli interventi che prevedono untremento delle superfici
impermeabilizzate del suolo rispetto allo statdatio o modifiche planivolumetriche
del terreno,

- Ks = 0,5 per gli interventi che prevedono quotelésigillazione e riduzione della
superficie impermeabile del suolo rispetto allacstdi fatto superiore al 20% della
SF,

- Ks =1 nei restanti casi.

3.6. | valori base Td e Ts sono definiti in funziondlelelassi dei Comuni. A partire dalla Il
classe e applicata una riduzione incrementale deglorti base del 20% tra le classi, quindi le
percentuali da applicare agli importi base preceeante determinati sono le seguenti:

Tabella E — Percentuale delle tariffe base Td e Tm funzione della classe del Comune

| Classe Il Classe Il Classe IV Classe

100% 80% 60% 40%
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3.7. 1 Comuni con delibera del Consiglio definisconopli@pria tariffa anche apportando un
aumento o una diminuzione massimi @6Po alle tariffe base Td e Ts sopra definite e possono
aggiungere ulteriori coefficienti (es. numero atidetlassi di superfici, ecc.) per meglio
articolare i tipi di attivita presenti sul territor

In merito a tali facolta il Comune
- stabilisce le seguenti percentuali di riduzione/anta di Td e/o Ts:

Td 15,00% Ts 15,00%
e pertanto le tariffe base sono laisay: Td = 2,04 € ; Ts=1,53€
I Comune, inoltre:

- non introduce ulteriori coefficienti.

3.8.Per talund-razioni del proprio territorio il Comune puo ridurre i @&l di Td e Ts fino ad un
massimo deB0%.

In merito a tale facolta il Comune

- stabilisce le seguenti percentuali di riduzione d&ori unitari Td e/o Ts per |
seguenti Frazioni:

(4%

nome Frazione % riduzione Td % riduzione Ts
Pieve Salutare - 30% - 30%
Sadurano - 30% - 30%

3.9. Sonoesentate dal pagamentdei contributi D e S:

le attivita artigianali di servizio alla casa eagflersona definite dagli strumenti urbanistici
comunali;

le attivita estrattive.

3.10.All'interno del territorio urbanizzatd) e S sono ridotti in misura non inferiore al 35 pr
cento rispetto a quello previsto per le nuove costruziper gli interventi di ristrutturazione
urbanistica ed edilizia, addensamento o sostit@zimbana, e per interventi di recupero o riuso
di immobili dismessi o in via di dismissione. Penédesimi interventi i Comuni hanno la facolta
di deliberare ulteriori riduzioni, fino alla compde esenzione dallo stesso onere, anche in
considerazione delle particolari caratteristichbedgpere da realizzare.

In merito a tale facolta il Comune
- determina dnon applicare ulteriori riduzioni di Td e/o Ts.

4 - CONTRIBUTO STRAORDINARIO

4.1. 11 contributo straordinario (CS) di cui allartO3comma 3, lettera f), della L.R. n. 15/2013
(attuativo dell’art. 16, comma 4, lettera d-tergl d.P.R. n. 380/2001) e dovuto penuovi
insediamenti ricadenti al di fuori del perimetro dd territorio urbanizzato (T.U.) definito dal
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PUG ai sensi dell'art. 32, commi 2 e 3, della LrR.24/2017(art. 8, comma 1, lettera a), e
comma 4, della L.R. n. 24/2017).

Il CS non & dovuto in caso di realizzazione dalleroaree familiari di cui all’art. 3, comma 1,
lettera b, della L.R. n.11/2015.

4.2.1 Comuni possono prevedere la corresponsione dep&Sgli interventi all'interno del
perimetro del territorio urbanizzato se finalizzaliia realizzazione dstrutture di vendita di
rilievo sovracomunale

In merito a tale facolta il Comune

- determina di prevedere la corresponsione del Cstatho del T.U. per la
realizzazione di strutture di vendita di rilievovsacomunale.

4.3.Fuori dai casi di cui al punto 4.2., il Gf®n si applica agli interventi realizzati all'interno
del territorio urbanizzatawomeperimetrato dal PUG.

4.4, Nelle more dell'approvazione(*?) del PUG il CS é applicato anche all'interno del T.U.
esclusivamente agli interventi resi ammissibiliegwto di variante urbanistica specifica, o in
caso di permessi di costruire in deroga che prewedaaggiori superfici o cambio di

destinazione d’uso comportante aumento di CU.

4.5. 11 contributo straordinario e fissato neliaisura pari ab0% del Maggior Valore Generato
dalla Trasformazione (MVGT).

4.6. UMVGT é riferito alla valorizzazione fondiaria, ovvero al valore del suolo e alla sua
capacita edificatoria e non al valore dei fabbridat realizzare. Conseguentemente il maggior
valore e stimato per differenza tra il valore detibito successivamente alla variazione
urbanistica e il valore dellambito antecedent@daiazione. Nel caso di trasformaziahiarea
libera ovvero di area nella quale 'edificato prégtente non assume una significativa rilevanza
economicg*?), la stima del valore avviene seguendo la segdemeula:

Maggior valore generato dalla trasformazione (MVGT post — V ante)
dove:

-V post: rappresenta il valore di mercato dopo la trasfaiore generata dalla variazione
degli strumenti urbanistici comunali cosi come dtalda analisi di mercato inerenti a terreni
ubicati nella stessa zona o, comunque, in zondrbfei aventi le stesse caratteristiche e
destinazioni d’'uso. In alternativa € possibileiztihre, se presente, il valore comunale delle
aree edificabili ai fini IMU.

-V ante rappresenta il valore di mercato prima dellaftnasazione generata dalla variazione
degli strumenti urbanistici comunali cosi come dexdalle tabelle dei Valori Agricoli Medi
(VAM) della Regione Emilia-Romagna in caso di sualyricoli. In caso di aree gia
edificabili (**) da analisi di mercato inerenti a terreni ubicegila stessa zona o, comunque,
in zone limitrofe aventi le stesse caratteristiehgestinazioni d’'uso prevista. In alternativa é
possibile utilizzare, se presente, il valore conteidalle aree edificabili ai fini IMU.

11 () Cosi modificato dalla delibera di Giunta regite n. 1433 del 2019, Allegato 1, punto 9.
12 ()  Cosi modificato dalla delibera di Giunta ragite n. 1433 del 2019, Allegato 1, punto 10.

13 () Cosi modificato dalla delibera di Giunta regite n. 1433 del 2019, Allegato 1, punto 10.
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4.7.Nei casi in cui, per laomplessita della trasformazione propostail differenziale di valore
non sia riconducibile alla sola componente fondidrattandosi di aree gia edificate nelle quali
I'edificato assume la prevalente rilevanza econan(i), il contributo straordinario & calcolato
attraverso imetodo analiticodel valore della trasformazione come di seguitemeinato:

I'MVGT é dato dalla differenza tra il Valore di ntatto del prodotto edilizio ottenibile dalla
trasformazione (Vm_post) ed il Valore di mercato mhrtenza del prodotto edilizio
(Vm_ante) meno i costi della trasformazione (K):

MVGT = Vm_post - Vm_ante - K
dove:

- Vm post Valore di mercato del prodotto edilizio ottengbdalla trasformazione definito in
base alla quota edificatoria e dagli usi realizzabiapplicazione della nuova strumentazione
urbanistica;

- Vm_ante Valore di mercato di partenza dell'immobéedefinito in base allo stato di fatto e
di diritto esistente al momento dell'avvio del ggditnento.

| valori di mercato sono desumibili dalle quotazigi recenti dell'Osservatorio del
Mercato Immobiliare (OMI) dellAgenzia delle Enabve disponibili.

Il Comune, d'ufficio o su istanza degli interessatiid accertarél valore originario
dell'immobile (*) di trasformazione e quello successivo all'inteeeurbanistico con
procedimenti di stima indiretti o analitici nel cadi particolari situazioni caratterizzate
da specificita non standardizzabili ovvero di trasformazioni aventi tipologie e
destinazioni d’'uso non desumibili da OMI (attuadizione dei redditi generati dalla
conduzione e gestione del bene ad esito dellaotraszione e di quelli generati dalla
conduzione e dalla gestione del bene nell'ipotescahservazione delle destinazioni
d'uso e delle forme di conduzione e gestione vigahinomento della presentazione
della proposta, stima per analogia, ecc.).

| parcheggi pertinenziali concorrono come unita mbitiari autonome alla formazione
dei Valori di mercato, salvo nei casi in cui sittirali parcheggi legati da vincolo
pertinenziale ai sensi della Legge n.122/1989altda normativa speciale.

- K, costi della trasformazioneé costituito dalla somma dei seguenti costi chelesiono
sostenere per realizzare la trasformazione medesima

1) costo tecnico di costruzione del fabbricatosalutato in modo parametrico, utilizzando i
valori al metro quadrato dell’'edificio desunti datezziario del Collegio Ingegneri e
Architetti di Milano (DEI - ultima edizione dispdrile al momento della stima), con
riferimento alla specifica tipologia e destinaziod®so. Nel caso in cui detti valori
parametrici non siano disponibili, si procede pealagia prendendo a riferimento la
tipologia piu affine. Il Comune in ogni caso hddaolta di fissare il costo parametrico di
costruzione anche sulla base di analoghe trasfoomasedilizie realizzate;

Nel caso di RE che non preveda la demolizioneastiazione, il costo di costruzione e
desunto da un apposito computo metrico estimatoehitamente asseverato dal

14 ()  Cosi modificato dalla delibera di Giunta regite n. 1433 del 2019, Allegato 1, punto 11.

15 ()  Cosi modificato dalla delibera di Giunta regite n. 1433 del 2019, Allegato 1, punto 11.

17



2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

progettista della trasformazione urbanistico/etdi|izedatto sulla base dell’Elenco dei
prezzi delle opere pubbliche approvato dalla Giuataonale, al lordo dell'lVA se non
recuperabile;

Nel caso di interventi di demolizione e ricostrugadn aggiunta al valore parametrico di
costruzione deve essere considerato il costo deftzolizione degli immobili esistenti.

spese per la realizzazione delle dotazioni terali desunte da un apposito computo
metrico estimativo, debitamente asseverato dal gitistp della trasformazione
urbanistico/edilizia, redatto sulla base dell’Elendei prezzi delle opere pubbliche
approvato dalla Giunta regionale, al lordo dell''$& non recuperabile;

contributo di costruzionese dovuto, costituito dalla somma di Ul e U2,9De QCC,
calcolati in base ai valori stabiliti dal Consigbomunale eventualmente scomputato in
tutto o in parte delle spese per la realizzaziclke dlotazioni territoriali da realizzare di
cui al punto 2;

eventuali_spese per la realizzazione di misurecalnpensazione e di riequilibrio
ambientale e territoriale, dotazioni ecologiche mebintali nonché di altre opere o
interventi definiti in convenzione urbanistica;

opere di cantierizzazione, allacciamenti e idpreione dell'areacomprese tutte le
indagini archeologiche, geologiche, belliche (3,58da voce 1);

costo delle bonifichélei suoli inquinati calcolati al netto di eveniuadntributi pubblici
e delle quote recuperate dal responsabile dellfirauento secondo le modalita di cui
all'art. 244 del D. Lgs.n.152/2006;

spese tecniche di progettaziqai®% delle voci 1 + 2);

oneri finanziari rappresentano il costo del capitale impegnatdimaistimento; é
calcolato sul 75% del capitale a debito per unzorte temporale di 5 anni, salvo diversa
motivata indicazione in relazione alla dimensioed’idtervento; il costo del capitale di
debito ovvero il tasso d’interesse da applicareaé p quello del’EurlRS/Euribor +
Spread al 2% per una durata del mutuo finale didjai anni;

oneri_per la commercializzazionehe rappresentano spese di pubblicita, agenzie
immobiliari (2,5% del valore di mercato del prodottedilizio ottenibile dalla
trasformazione Vm_post);

10) profitto del soggetto attuato(@5% del valore di mercato del prodotto edilizttenibile

dalla trasformazione Vm_post).

4.8. L'unita di superficie per la determinazione di E$aSuperficie totale (ST); nel caso della
funzione turistico ricettiva riferita alla destinaze alberghiera € assunto anche il parametro del
“numero delle camere” della struttura.

4.9.11 CS e calcolato, sulla base della proposta gtagke presentata dal soggetto attuatore, dal
Comune che puo stabilirne altresi I'eventuatteizzazione in analogia alle modalita di
versamento degli oneri di urbanizzazione.

16La percentuale forfettaria del 10% é finalizzata esclusivamente alla stima
del CS e non condiziona la determinazione del compe nso professionale del
progettista.
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5 - QUOTA DEL COSTO DI COSTRUZIONE (QCC)

La quota del costo di costruzione (QCE€)dovuta per i seguenti interventi edilizi nuova
costruzione; ristrutturazione edilizia ed urbacsstirestauro scientifico e restauro e risanamento
conservativo, limitatamente ai casi di mutamentdladelestinazione d'uso comportante
incremento di carico urbanistico (5.3.7.); mutamemti destinazione d'uso senza opere
comportante incremento di carico urbanistico (5)3.5

La QCCe dovuta per le seguenti destinazioniresidenziale, commerciale, turistico-ricettiva,
direzionale o fornitrici di servizi, di carattereom artigianale; la QCGiwon €& dovuta per le
funzioni produttiva e rurale.

5.1. DETERMINAZIONE DEL COSTO DI COSTRUZIONE CONVEN ZIONALE
5.1.1.Ai fini della determinazione della quota del cdmiito di costruzione relativa al costo di

by

costruzione (QCCQC), il costo convenzionale, denotoifia”, € uguale a:
A = Media Valori OMI di zona x 0,475

dove per “Media Valori OMI” si intende: la mediaidkie valori (minimo e massimo) piu recenti
forniti dalla Banca Dati OMI delllAgenzia delle Eate (AdE), relativi alla zona OMI nella
guale si realizza l'intervento (zona di seguito @amata “zona OMI luogo dell'intervento”),

corrispondenti alla stessa destinazione d’'uso @adipa edilizia dell'intervento da realizzare e
allo stato conservativo “ottimo”.

5.1.2.Nel caso in cui la zona OMI luogo dell'interverrion contempli lo stato conservativo
“ottimo” o tale dato non sia comunque disponibile pres&dH; per il calcolo di “A” dovra
essere assunta la “Media Valori OMI” relativa aditato “normale” o, in assenza, allo stato
“scadente”, rispettivamente moltiplicata per i dméénti indicati in Tabella 1.

Tabella 1 — Conversione stato conservativo

Parametro di conversione stato conservativo

NORMALE

Stato conservativo presente nella zona OMI luodintervento

SCADENTE

5.1.3. Nel caso in cui la zona OMI luogo dell'interventon contempli la tipologia edilizia
d’interesse o tale dato non sia comunque dispengoiésso I'AdE, per il calcolo di “A” dovra
essere assunta la “Media Valori OMI” relativa adutelle tipologie edilizie presenti in banca
dati moltiplicata per I'opportuno coefficiente icdto in Tabella 2.

Tabella 2 — Conversione tipologia edilizia residenale

Tipologia intervento edilizio

Parametro di conversione tipologia edilizia Abitazioni Abi.ta.zioni Abitazioni Apitazion{
. di tipo . .. | tipiche dei
civili . signorili .
economico| luoghi
| Abitazioni civili 1 0,96 1,50 0,89
Ti i t . .
Ipoiogia present Abitazioni di tipo economico 1,04 1 1,57 0,92
nella zona OMI
luogo Abitazioni signorili 0,66 0,64 1 0,59
dell'intervento | Abitazioni tipiche dei luoghi 1,13 1,08 1,71 1
Ville e Villini 0,97 0,84 1,47 0,89
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5.1.4. Nel caso in cui la zona OMI luogdell'intervento non contempli la funzione non
residenzialed’interessep tale dato non sia comunque disponibile pressdl Aper il calcolo di
“A” dovra essere assunta la “Media Valori OMI” i@ alla tipologia edilizia “Abitazioni
civili” presente in banca dati moltiplicata pergjsortuno coefficiente indicato nella Tabella 3.

Tabella 3 — Conversione da funzione residenzialefanzione non residenziale

Funzione
Parametro di conversione funzioni intervento
edilizio
. Centri -
. e L Negozi . Uffici
Valore tipologia “abitazione civile” presente nella commerciali
zona OMI luogo dell'intervento 0.86 13 0.88

5.1.5.Nel caso in cui la zona OMI luogo dell'interventon contempli la funzione turistico
ricettiva riferita alla destinazione alberghiera o tale dato non sia comunque disponibile presso
AdE, ai fini della determinazione del costo convenale “A”, si applica la seguente formula:

A=(NcxoxPcx1.000)/SCx0,475
dove:
Nc = numero delle camere;
0 = tasso di occupazione media annua comunaledaital Servizio statistica regionale;

Pc = € 65,00 prezzo medio di una camera nel batiintenza analizzato

Ai successivi aggiornamenti si provvedera con detegzione della struttura
competente, nell’osservanza dei criteri stabildél gunto 5.1.5. della DAL n.
186/2018.

SC = Superficie complessiva della struttura albéegh.(*’)

Nel caso in cui il valore “0” non é disponibile fa riferimento a quelli disponibili in forma
aggregata nella provincia di interesse.

5.1.6. Per insediamenti di particolare rilevanza e specificita funzionale, il costo
convenzionale “A” e calcolato attraverso la stirsaeerata dal professionista del piu probabile
valore di mercato del prodotto edilizio ottenibdalla trasformazione, diviso per i mq di SC
dell'intervento e moltiplicato per il fattore 0,4.75

5.1.7.Nel caso in cui 'Agenzia delle Entrate, gestoefadBanca Dati OMI, sia impossibilitata a
fornire i dati necessari per il calcolo del val6A¢, dovranno essere assunti i dati relatalie
zone prossime aventi le stesse caratteristiclae quella oggetto d’'intervento.

5.1.8.Per le zone della Banca Dati OMI prive dei valormobiliari in conseguenza dslsma
2012 si procede alla determinazione della QCC condeatita di calcolo previgenti contenute
nella DCR 1108/1999.

17 () Cosi modificato dalla delibera di Giunta regite n. 1433 del 2019, Allegato 1, punto 12.
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5.2. RIDUZIONI DEL VALORE “A” PER INTERVENTI DI EDI  LIZIA RESIDENZIALE

5.2.1.Per i primi cinque anni dall’entrata in vigore ldgbresente deliberazione, nel caso in cui il
costo convenzionale A medidcostituito dalla media dei valori “A” di tutte leone OMI del
territorio comunale, relativi alle tipologie resigmali) superi di almeno il 50% il costo di
costruzione di cui alla DCR 1108/1999 nell'anno 2@1(corrispondente al valore arrotondato di
1.050,00 euro), il Consiglio comunale puo definper le diverse fasce individuate nella Tabella
4, percentuali di riduzione progressive del costavenzionale “A”, entro i limiti massimi di cui
alla medesima Tabella 4.

In merito a tale facolta il Comune

- determina di non applicare alcuna riduzione al neat@d”

5.2.2. Nelle diverse zone OMI luogo dellintervento, #lere “A”, per effetto della riduzione
stabilita dal Consiglio comunale, non puo comungseltare inferiore al “Valore A minimo”
riportato nella quarta colonna della Tabella 4i(pa soglia minima di ciascuna fascia).

5.2.3.La disciplina di riduzione di cui ai punti 5.26.5.2.2. non trova applicazione nelle diverse
zone OMI luogo dellintervento in cui il valore “Alsulti inferiore a 1.050,00 euro.

Tabella 4 — Calcolo del valore A per Comuni che rigrano nelle riduzioni

Percentuale massima
Fascia Intervallo dei valori “A” di riduzione comunale Valore A minimo
del valore “A”

1 da € 1.050,00 a € 1.400,00 20 € 1.050,00
2 da € 1.400,00 a € 1.750,00 25 € 1.400,00
3 da € 1.750,00 a € 2.100,00 30 € 1.750,00
4 superiore di € 2.100,00 35 € 2.100,00

5.3. INDICAZIONI PER IL CALCOLO DEL QCC
5.3.1.L'unita di superficie per la determinazione del Q€ laSuperficie complessivgSC).

5.3.2.Nel caso di interventi unitari che prevedatestinazioni d'uso multiple sono specificate
le superfici per ciascuna destinazione d'uso, ¢efativi importi della QCC.

5.3.3.Per i titoli edilizi che riguardanpiu tipi di intervento su un complesso edilizio esistente
sono specificate le superfici oggetto di ciascyo tdi intervento, con i relativi importi della
QCC.

5.3.4. Nel caso diampliamento di edifici esistenti, la QCC e relativa alla sdaperficie
dell'ampliamento.

5.3.5.La QCC é dovuta anche in casonguitamento di destinazione d’'uso, senza opersg
comporta aumento di carico urbanistibotal caso la QCC é calcolata utilizzando le Sahéde
C di cui ai punti 5.4.1. e 5.5.3., con riferimeratita destinazione d’'uso di progetto, e il valore A

21



e calcolato(*®) come differenza tra la Media dei valori OMI detlastinazione di progetto e
guella della destinazione vigente all’atto dellagantazione del titolo edilizio:

A = (Media Valori OMI di zona con destinazione ddus tipologia edilizia di progetto - Media
Valori OMI di zona con destinazione d’'uso e tipatogdilizia vigenti) x 0,475

5.3.6.In caso dinterventi edilizi che comportino anche il mutamemo di destinazione d'uso
la QCC non puod in ogni caso essere inferiore alaudbvuta in caso di mutamento di
destinazione d’'uso senza opere di cui al precegmrmito 5.3.5.

5.3.7.Negli interventi di restauro scientifico (RS) etauro e risanamento conservativo (RRC)
che prevedano umutamento della destinazione d'uso comportante inemento di CU, si
applica la QCC dovuta in caso di mutamento di dagione d’'uso senza opere di cui al
precedente punto 5.3.5.

5.3.8. Non é dovuta la QCC in caso di interventi di rastascientifico (RS), restauro e
risanamento conservativo (RRC) e manutenzione rdiirsria (MS) con aumento del CU
derivante da aumento di superficie calpestabile

pY

5.3.9. Ll'incidenza delleopere di finitura € assunta convenzionalmente uguale a quella delle
opere strutturali. Il costo totale dell'intervelstrutture e finiture) per immobili esistenti noag
mai superare quello della nuova costruzione.

5.3.10.Non e dovuta la QCC in caso interventitlilizia Residenziale Sociale (ERS3i sensi
del DI 22/4/2008 comprensivi di quelli di ediliziasidenziale convenzionata, anche relativi ad
edifici esistenti. La convenzione di cui all’ar8 8ella L.R. n. 15/2013 (in attuazione dell'art.17
del D.P.R. n. 380/2001) € ammessa per le sole gdestinazione residenziale.

5.3.11. Non e dovuta la QCC in caso di realizzazione duzoni insediative di interesse
pubblico rappresentate dahaicroaree familiari di cui all’art. 3, comma 1, lettera b, della L.R.
n.11/2015.

5.3.12.All'interno del territorio urbanizzatda QCC é ridotta in misura non inferiore al 35

per centorispetto a quello previsto per le nuove costruzipar gli interventi di ristrutturazione
urbanistica ed edilizia, addensamento o sostitezimbana, e per interventi di recupero o riuso
di immobili dismessi o in via di dismissione. Penédesimi interventi i Comuni hanno la facolta
di deliberare ulteriori riduzioni, fino alla compde esenzione dallo stesso onere, anche in
considerazione delle particolari caratteristichbedgpere da realizzare.

In merito a tale facolta il Comune:
- stabilisce le seguenti ulteriori riduzioni deQeCC:

Descrizione intervento Percentuale di riduzione QCC

Interventi nei centri storici di Castrocaro e di 65,00%
Terra del Sole

Interventi nei sub-ambiti A10-A “Porzioni 65,00%
urbane da considerare sature”

Interventi di cambio di destinazione d'uso 65,00%
delle unita edilizie esistenti destinate ad uso

18 () Cosi modificato dalla delibera di Giunta regite n. 1433 del 2019, Allegato 1, punto 13.
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B1 (attivita ricettive alberghiere ed extra-
alberghiere) all'uso A1l (Residenza civile e
relativi servizi) e all'uso A2 Residenza
collettiva); Art.3.1.9 commi 9, 10, 11, 12
_Norme particolareggiate di RUE-

Intervento  di ristrutturazine urbanistica, 15,00%
addensamento o ristrutturazione urbana,
recupero e riuso di immobili dismessi nelle
zone produttive entro il TU

5.4. CALCOLO QCC PER INTERVENTI DI EDILIZIA RESIDEN ZIALE

5.4.1.Per interventi dnuova costruzionee per interventi diistrutturazione con demolizione

e ricostruzionedi edilizia residenziale il valore QCC, e deterninia funzione della Superficie
utile (SU) dell'intervento e del rapporto R traSaperficie accessoria (SA) e la SU, con l'ausilio
della:

SCHEDA A - Calcolo della quota del contributo distoizione relativa al costo di
costruzione per interventi di nuova costruzioneee ipterventi di ristrutturazione con
demolizione e ricostruzione. Categoria funzionedsidenza.

5.4.2. Per gli interventi su edifici residenziali esistentiil valore QCC & determinato in
proporzione all'incidenza totale dei lavori da aseg} con l'ausilio della:

SCHEDA B - Calcolo della quota del contributo distrazione relativa al costo di
costruzione per interventi su edifici esistentitégaria funzionale: residenza.

5.5. CALCOLO QCC PER OPERE O IMPIANTI NON DESTINATI ALLA RESIDENZA

5.5.1. La quota del contributo di costruzione relativacakto di costruzione (QCQjon si
applica alla funzione produttiva.

5.5.2. Per le attivitacommerciali, turistico ricettive, direzionali o fornitrici di servizi, di
carattere non artigianalela QCC e funzione di una percentuale stabilitaCt@hune in misura
non superiore al 10% assunta in relazione ai diversi tipi di attiviéd. caso di mancata
determinazione da parte del Comune € assuntadargenle del 10%.

I Comune stabilisce le seguenti percentuali:
- 2,50% per la funzione commerciale
- 5,00% per la funzione turistico-ricettiva

- 3,00% per la funzione direzionale o fornitricesdrvizi, di carattere non
artigianale.

5.5.3.Per interventi dnuova costruzionee per interventi diistrutturazione con demolizione
e ricostruzione destinati ad attivita commerciali, turistico rite¢, direzionali o fornitrici di
servizi di carattere non artigianale, il valore Q€@eterminato con l'ausilio della:
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SCHEDA C - Calcolo della quota del contributo distazione relativa al costo di
costruzione per interventi di nuova costruzioneee ipterventi di ristrutturazione con
demolizione e ricostruzione. Categorie funzionadbmmerciali, turistico ricettive,
direzionali o fornitrici di servizi, di caratteren artigianale.

5.5.4.Per gli interventi sstrutture esistenti destinate ad attivita commerciali, turistico rioe,
direzionali o fornitrici di servizi di carattere nartigianale, la QCC gdotta al 50%. Il valore
QCC e determinato in proporzione all'incidenzalttiei lavori da eseguire, con l'ausilio della:

SCHEDA D - Calcolo della quota del contributo disttazione relativa al costo di
costruzione per interventi su edifici esistentitég@aria funzionale: commerciali, turistico
ricettive, direzionali o fornitrici di servizi, diarattere non artigianale.
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SCHEDAA - Calcolo QCC per interventi di nuova costruzione e per intervedt
ristrutturazione con demolizione e ricostruzion€ategoria funzionale:
residenza

1) Calcolare gli incrementil e i2seguendo le Tabellel e 2

Tabella 1 - INCREMENTO PER SUPERFICIE UTILE - il

Classi di . Superficie utile | Rapporto rispetto . % di incremento pe
Superfici(mq) Alloggi (n.) SU (mq) al totale di SU % di incremento classi di superficie
@ 2 ®3) #=(:sU 5) 6 =4*®)
<95 0
>95<110 5
>110<130 15
>130< 160 30
> 160 50
Totale SU Somma incrementi i1= ... % |

Tabella 2 - INCREMENTO PER SERVIZI ED ACCESSORI - i2

EI: gx; nTg Intervallo R di variabilitéodel Ipqtesi che % i2 corrispondente]
R = (SA. SU) * 100= .. (%) rapporto percentuale (%) ricorre
<50 [] 0
>50<75 [] 10
>75<100 [] 20
> 100 [] 30 i2= .. % |

2) Calcolare l'incrementoe la maggiorazioni

Tabella 3 — CALCOLO INCREMENTO i E MAGGIORAZIONE M
| i=il+i2 ‘ i=..% ‘ Classe edificio = Maggiorazione M= . %
(*) M = Classi di edifici e relative maggiorazioni

% di i fino a 5 inclusa: Classe | -M=0 % di i da&@5 inclusa: Classe VII - M=30
% diidab5a 10 inclusa: Classe Il - M=5 % di i3faa 40 inclusa: Classe VIII - M=35
% diida 10 a 15 inclusa: Classe Ill - M=10 % dai4D a 45 inclusa: Classe IX - M=40
% diida 15 a 20 inclusa: Classe IV - M=15 % di i4%aa 50 inclusa: Classe X - M=45
% diida 20 a 25 inclusa: Classe V - M=20 % di i®b0%: Classe XI - M=50
% diida 25 a 30 inclusa: Classe VI - M=25

3) Calcolare il costo di costruzione convenzionalgauo A (come definito al punto 5.1 della
DAL)

A=......... €/mq
4) Calcolare il costo di costruzione unitario maggtoB
B=A*(1+M/100)=....... €/mq

dove:
- Aéil costo di costruzione convenzionale unitario

- M é la maggiorazione calcolata rispetto alla claskgcio

5) Calcolare il QCC relativo al costo di costruziom:

QCC=B*P)*SC=....... €
dove:
- B e il costo di costruzione unitario maggiorato
- Pélapercentuale in relazione al costo di costmeiunitario maggiorato B (vedi Tabella 4 seguente)
- SCeé la superficie complessiva
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NB: Nel caso in cui (B * P) < 25 €/mq allora (B * P€ da considerarsi pari a 25 €/mq

Tabella 4 - Percentuale P in relazione al costo dbstruzione unitario maggiorato B

Classi di valori imponibili “B” (€/mq) %

< 500 5
501 - 1.000 6
1.001 - 1.500 7
1.501 - 2.000 8
2.001 - 2.500 9
2.501 - 3.000 10
3.001 - 3.500 11
3.501 - 4.000 12
4.001 - 4.500 13
> 4.500 14

In riferimento alle unita immobiliari aventi le @dteristiche delle abitazioni di lusso, cosi coraéirite dal DM 2 agosto 1969, o
agli edifici provvisti di eliporto, il valore peroguale P € pari al 20%.
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SCHEDAB — Calcolo QCC per interventi su edifici esisterfliategoria funzionale:
residenza

1) Calcolare l'incidenza totale dei lavori da eseg(iy seguendo la Tabella 5

Tabella 5 — Stima dell'incidenza delle opere

Incidenza del_le singole <_:ateg0r|e di Stima della incidenza dei lavori (%)
lavori da eseguire

10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
Fondazioni 5%
Travi-Pilastri 20%
Tamponamenti
Muri portanti
Solai, balconi 10%
Tramezzi interni 5%
Coperture 10%
Incidenza delle opere strutturali (i1) (max 50%) Totale (i1) =
Incidenza delle opere di finitura (i2) (i2) = (1) =

@ =(1) +(i2) =

2) Calcolare il costo di costruzione convenzionalégauim A (come definito al punto 5.1 della
DAL)

3) Calcolare il QCC relativo al costo di costruziom:
QCC=A*P*SC*()=....... €

dove:

- Aé il costo di costruzione convenzionale unitario

- Pé la percentuale in relazione al costo di cosbneiconvenzionale unitario A (vedi Tabella 6 seg¢elen
- SCeé la superficie complessiva

- (i) e l'incidenza totale dei lavori da eseguire

NB: Nel caso in cui (A* P) < 25 €/mq allora (A * Pé da considerarsi pari a 25 €/mq

Tabella 6 - Percentuale P in relazione al costo dbstruzione convenzionale unitario A

Classi di valori imponibili “A” (€/mq) %
<500 5
501 - 1.000 6
1.001 - 1.500 7
1.501 - 2.000 8
2.001 - 2.500 9
2.501 - 3.000 10
3.001 - 3.500 11
3.501 - 4.000 12
4.001 - 4.500 13
> 4.500 14

In riferimento alle unita immobiliari aventi le eateristiche delle abitazioni di lusso, cosi comaéinite dal DM 2 agosto 1969, o
agli edifici provvisti di eliporto, il valore pero¢uale P € pari al 20%.
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SCHEDAC - Calcolo QCCper interventi di nuova costruzione e per intervetit
ristrutturazione con demolizione e ricostruzion€ategoria funzionale:
commerciali, turistico ricettive, direzionali o fornitrici di servizi, di carattere
non artigianale

1) Calcolare il costo di costruzione convenzionaléano A (come definito al punto 5.1 della
DAL)

dove:
- A ¢l costo di costruzione convenzionale unitario

- SCe la superficie complessiva
...% ¢ la percentuale determinata dal Comune (vedi poust@ della DAL) oppure si assume uguale al 10%

SCHEDAD - Calcolo QCC per interventi su edifici esistel@ategoria funzionale:
commerciali, turistico ricettive, direzionali o fornitrici di servizi, di carattere
non artigianale

1) Calcolare l'incidenza totale dei lavori da eseg(iy seguendo la Tabella 5

Tabella 5 — Stima dell'incidenza delle opere

Incidenza delle singole categorie di Stima della incidenza dei lavori (%)
lavori da eseguire
10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
Fondazioni 5%
Travi-Pilastri 20%
Tamponamenti
Muri portanti
Solai, balconi 10%
Tramezzi interni 5%
Coperture 10%
Incidenza delle opere strutturali (i1) (max 50%) Totale (i1) =
Incidenza delle opere di finitura (i2) (i2) = (i1) =
Incidenza totale dei lavori da eseguire (i) () =(@1) + (i2) =

2) Calcolare il costo di costruzione convenzionalégauo A (come definito al punto 5.1 della
DAL)

3) Calcolare il QCC relativo al costo di costruziom:
QCC=A*SC*([{)*05*...%=....... €

dove:
- A ¢l costo di costruzione convenzionale unitario
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SC ¢ la superficie complessiva

(i) & l'incidenza totale dei lavori da eseguire

0,5(vedi punto 5.5.4. della DAL)

...% & la percentuale determinata dal Comune (vedi poust@ della DAL) oppure si assume uguale a 10
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6 - SCOMPUTI, VERSAMENTO, MONETIZZAZIONI E ALTRE NO RME DI
CARATTERE GENERALE

6.1. SCOMPUTO DEL CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE

6.1.1.1l contributo di costruzione, in base al tipo wligrvento, alla destinazione d’'uso e alla sua
localizzazione, € dato dalla somma di una o piledslguenti componenti:

oneri di urbanizzazione (Ul e U2),
contributi D ed S,

contributo straordinario (CS),

guota del costo di costruzione (QCCY)

6.1.2. Previa stipula di apposita convenzione urbanistlceoggetto attuatore puo realizzare
direttamente le infrastrutture per l'urbanizzazidegli insediamenti e le attrezzature e gli spazi
collettivi previsti dagli strumenti urbanistici camali a scomputo totale o parziale del contributo
di costruzione previsto per la tipologia di opeealizzate (U1, U2, D ed S). In merito alla
realizzazione delle misure di compensazione eetjuilibrio ambientale e territoriale e delle
dotazioni ecologiche e ambientali, trova applicaeiguanto previsto al punto 1.5.6.

6.1.3. Qualora I'importo delle opere realizzate dal sdtygattuatore superi 'onere dovuto per
guella tipologia di opere, il Comune applica wsemmputo fino alla concorrenza dell’intero
contributo relativo alle voci U1, U2, D ed S La quota sul costo di costruzione (QCC) e sempre
esclusa dallo scomputo.

6.1.4. Qualora l'importo delle opere da realizzare stbihella convenzione urbanistica sia
inferiore al contributo dovuto, il soggetto attuat@ tenuto al versamento della differenza fino al
concorso dell'intero importo.

6.1.5.Le convenzioni urbanistiche possono prevederedonputo dal contributo di costruzione
dovuto per gli interventi di riuso e di rigeneramourbana, fino al 50 per cento dei costi
sostenuti per lo svolgimento debncorso di architettura o del processo di proget@one
partecipata.

6.1.6. 11 Comune accertagalvo conguaglio fino allammontare dell’'onere dovto, l'effettiva
spesa sostenuta dal soggetto attuatore sulla bapedfica rendicontazionedei costi sostenuti.

In caso di impresa esecutrice coincidente conggstio attuatore dovranno essere documentati i
costi di produzione edilizia sostenuti. Il Comurefiisce le modalita di rendicontazione e la
documentazione di spesa che dovra essere allefjatalavori.

In merito al punto 6.1.6. (relativo alla modalitarendicontazione delle spese sostenute pgr la
realizzazione a scomputo delle opere di urbanior&gi iI Comune conferma che |la
rendicontazione finale delle spese sostenute atatimediante la presentazione di copia| dei
documenti contabili predisposti dal direttore derdri ed in particolare del conto finale dei
lavori accompagnato dalle fatture quietanzate, rsd@oquanto stabilito dal punto 9 del
deliberato dell’atto di coordinamento tecnico regile.

6.1.7. Oltre alla corresponsione del contributo di costme secondo quanto previsto dalla
normativa urbanistica ed edilizia e dal presenteygdimento e al pagamento di eventuali bolli

19 () Cosi modificato dalla delibera di Giunta regitenn. 1433 del 2019, Allegato 1, punto 14.
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e diritti di segreterianon e dovuto alcun ulteriore corrispettivo monetdo a favore dei
Comuni ai fini dell’attuazione dell'intervento eidib.

6.2. VERSAMENTO DEL CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE

6.2.1. 1l contributo di costruzione € corrisposto al Corauwall'atto del ritiro del permesso di
costruire o con le diverse modalita stabilite cefitebra consiliare, ovvero contestualmente alla
presentazione della Segnalazione certificata dianattivita (SCIA) o della Comunicazione di
inizio lavoro asseverata (CILA), ovvero prima deiio dei lavori, in caso di SCIA e di CILA
con inizio lavori differito.

6.2.2.1 Comuni, nella deliberazione comunale di recepitoalel presente atto, possono stabilire
che una quota non superiore al 50% del relativdrituio sia corrisposta in corso d'opera,
subordinatamente alla prestazione di garanzie reapersonali da stabilirsi nella stessa
deliberazione, con lI'osservanza, in ogni casoedaguenti disposizioni:

a) il debito residuo puo essere frazionato in piie igenza interessi, l'ultima delle quali deve
avere scadenza entro il termine assegnato pemiadione dei lavori e, comunque, entro tre
anni dalla data di rilascio del permesso o dells@ntazione della SCIA o della CILA. Le
scadenze saranno aggiornate in caso di prorogéaleledilizio;

b) in caso di ritardo nel pagamento dei singoliiralie scadenze fissate si applicano le sanzioni
di cui all'art. 20 della L.R. n. 23/2004.

In merito alle facolta di cui ai punti 6.2.1. e 2 il Comune stabilisce che una quota pafi al
50% (non superiore al 50%) del relativo contributo si@rrisposta in corso d'opera
subordinatamente alla prestazione delle seguemting® reali o personali: fideiussiohe
bancaria o0 assicurativa valida a tempo indeterrmiaatomunque fino a formale autorizzazipne
allo svincolo da parte del Comune. La fideiussialeve prevedere I'espressa rinuncig al
beneficio della preventiva escussione del debifoiacipale di cui all'art. 1944 del Codice
civile, nonché I'operativita della garanzia medesiasemplice richiesta scritta del Comune.

J

Il Comune stabilisce altresi che il debito resigud essere frazionato nelle seguenti rate senza
interessi:

- il 50% (25% del totale) entro 1 anno dal rilasdel PAC o dalla  presentazione dglla
SCIA/CILA (comunque entro la fine dei lavori);

-il 50%  (25% del totale) entro 2 anni dal rilascio del Ral@alla  presentazione dejla
SCIA/CILA (comunque entro la fine dei lavori).

6.2.3.Per levarianti in corso d’opera i Comuni, a fine lavori ovvero in sede di contootlella
Segnalazione certificata di conformita edilizia gibdita (SCEA), verificano il calcolo del
contributo di costruzione sulla base delle moddichseguite. L'esito della verifica puo
comportare il conguaglio del contributo stessocéso di variazioni essenziali la verifica del
calcolo del contributo di costruzione & condottlasbase dei valori vigenti alla data della
presentazione della variante; in caso di variamte essenziale sono presi in esame i valori
unitari vigenti all'atto della presentazione del@IA/CILA o del rilascio del PdC.
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6.3. ADEMPIMENTI COMUNALI E NORME TRANSITORIE

6.3.1.1 Comuni sono tenuti al recepimento del presettie entro il 30 settembre 2019La
delibera consiliare di recepimento del presente atttrasmessa alla Regione che provvede
all'immediata pubblicazione sul BURERT dell'avvisell’avvenuta approvazione. La delibera
consiliare entra in vigore dalla data di pubblioa® sul BURERT del citato avviso.

6.3.2.Sino alla data di adozione del PUG, il Comune m&sper territorio urbanizzato (T.U.)
guello definito dagli strumenti urbanistici vige(ita particolare art. 13 L.R. n.47/1978 e art. A-5,
comma 6, L.R. n. 20/2000). E fatta salva la polgitdi procedere, con la medesima delibera di
recepimento del presente atto alladeguamento dedlametrazionedel TU (*) anche in
attuazione dei criteri di cui all'art. 32, comme23, della L.R. n. 24/201& alla individuazione
dell’edificato sparso o discontinuo ai sensi detlieolo 36, comma 4, della L.R. n. 24/20¢%.

6.3.3. Con le proprie deliberazioni di recepimento detsmnte atto i Comuni si esprimono
motivatamente in particolare in ordine a:

- eventuale scelta di collocazione alla classe imatadiente inferiore o superiore (per i
Comuni diversi dai capoluoghi) ovvero scelta delidasse (per comuni confinanti con i
capoluoghi) (punto 1.2.3);

- eventuale possibilita di variazione dei valori anitdi U1 e U2 fino ad un massimo del
15%, sia in riduzione che in aumento rispetto a ntuastabilito con il presente
provvedimento, e definizione delle conseguentilta@rametriche (punto 1.2.11.);

- eventuale percentuale di riduzione dell’Area dediédiamento all'aperto (Al) fino ad un
massimo del 50% per determinate attivita sportixats all'aperto, qualora l'area destinata
alle attivita sportive € prevalente rispetto a uatervata al pubblico (punto 1.3.1);

- eventuali riduzione di U1 e U2 per le casistichenehte al punto 1.4, tra cui le riduzioni
del contributo di costruzione ulteriori rispettdaatiduzione del 35% gia prevista dall’art. 8,
comma 1, lettera b, della L.R. n. 24/2017, fincaatventuale completa esenzione dallo
stesso, per gli interventi di ristrutturazione umstica ed edilizia, addensamento o
sostituzione urbana, e per interventi di recupenauso di immobili dismessi o in via di
dismissione, all'interno del territorio urbanizzaigiu in particolare per le singole
componenti Ul e U2, QCC, D e S si vedano rispettesate i punti 1.4.1., 5.3.12. e 3.10.);

- eventuale variazione della quota percentuale déndes agli Enti esponenziali della
Chiesa cattolica e delle altre confessioni religigsunto 1.6.3.);

- eventuale variazione massima del 15% dei valoledalriffe base Td e Ts ai fini del
calcolo dei contributi D ed S (punto 3.7.);

- eventuale aggiunta di ulteriori coefficienti pergte articolare i tipi di attivita produttiva
presenti sul territorio in relazione ai contribDted S (punto 3.7.);

- eventuale variazione, fino ad un massimo del 158b,vdlori delle tariffe Td e Ts per
talune Frazioni del territorio comunale (punto B.8.

- eventuali percentuali di riduzione per le quataece dei valori “A”, sino ad un massimo
del 35%, da applicare nel calcolo della QCC, qualeel Comune il valore “A” medio su

20 ()  Cosi modificato dalla delibera di Giunta regite n. 1433 del 2019, Allegato 1, punto 15.

21 () Cosi modificato dalla delibera di Giunta mrgile n. 1433 del 2019, Allegato 1, punto 15.
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tutte le zone comunali per la destinazione residdémzsuperi di almeno il 50% il costo di
costruzione di cui alla DCR 1108/1999 (punto 5.2.);

- costo medio della camera in strutture alberghielia vase di analisi di mercato se il dato
non e disponibile in banche dati pubblicate da wisyai accreditati (Italian Hotel Monitor,
Osservatori locali, ecc....) (punto 5.1.5);

- quota del costo di costruzione per le attivitasticd ricettive, commerciali, direzionali,
in misura non superiore al 10%, (punto 5.5.2);

- modalita di versamento della quota del contributaastruzione relativa agli Ul e U2
con particolare riferimento alla quota massima phé essere corrisposta in corso d’opera
(punti 6.2.1 e 6.2.2);

- modalita di rendicontazione delle spese sostendte I@ opere di urbanizzazione
realizzate a scomputo (punto 6.1.6.).

6.3.4.Per gli strumenti attuativi, comunque denomingpprovati econvenzionati primadel 1°
ottobre 2019 o comungue prima dell'atto di recepime (*) della presente deliberazione,
continua a trovare applicazione la previgente dis@ sul contributo di costruzione, fino al
termine di validita della convenzione vigente. bsa di proroga della convenzione, necessaria
per il completamento dei medesimi strumenti atatrova applicazione la disciplina della
presente deliberazione.

6.3.5. La previgente disciplina sul contributo di costruzione si applica altrelé¢ domande di
Permessi di Costruire, alle SCIA e alle CILA prdaém entro il 30 settembre, nonché alle loro
varianti non essenziali ovvero entro la precededdta di entrata in vigore della delibera
consiliare di recepimento del presente atto datprecedente punto 6.3.1.

6.3.6. In assenza della delibera consiliare di cui alcgdente punto 6.3.1le presenti
disposizioni trovano immediata applicazionea partire dal 1° ottobre 2019 e fino alla data di
entrata in vigore della delibera consiliare di ppoeento.

6.3.7. 1 Comuni assicurano in unnico testo coordinato I'aggiornamento della disciplina
comunale del contributo di costruzione e garantisda pubblicazione del testo coordinato sul
sito web dell’Amministrazione e sul BURERT con |edalita e I'efficacia di cui al precedente
punto 6.3.1.

6.4. AGGIORNAMENTO DEL CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE

6.4.1.La Regione provvede ad aggiornare ogni cinque Entabelle parametriche degli oneri
Ul e U2, le tariffe Td e Ts e, ogni tre anni, ifficeenti di conversione per il calcolo della QCC.

6.4.2.In caso di mancato aggiornamento da parte delggoRe, gli importi unitari di Ul e U2 e
le tariffe Td e Ts, sono adeguati dai Comuni inioag dell'intervenuta variazione dei costi di
costruzione accertata dall'lSTAT.

6.4.3. Il valore del costo convenzionale “A” ai fini dehlcolo della QCC non necessita di
aggiornamenti in quanto i valori su cui si fondaeaggiornati semestralmente dall’Agenzia
delle Entrate.

22 () Cosi modificato dalla delibera di Giunta regite n. 1433 del 2019, Allegato 1, punto 16.
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6.4.4. I Comune aggiorna almeno ogni tre anni il costedin della camera in strutture
alberghiere sulla base di analisi di mercato skatib non é disponibile in banche dati pubblicate
da organismi accreditati (Italian Hotel Monitor,g@svatori locali, ...).

6.5. CRITERI GENERALI PER LA MONETIZZAZIONE DELLE A REE PER LE
DOTAZIONI TERRITORIALI

6.5.1.Qualora il Piano urbanistico comunale, ai sen8iadle 9, comma 1, lettera d), della L.R.
n. 24/2017, ammetta la monetizzazione delle areeedare per la realizzazione delle dotazioni
territoriali, il Comune fissa i valori della monetazione commisurati al valore di mercato delle
aree edificabili (o rese edificabili) oggetto deltervento urbanistico proposto, ovvero al costo
di acquisizione di aree prossime aventi le stesgatteristiche per dimensione, ubicazione e
destinazione a quelle che dovrebbero essere cedwteo a specifici criteri di stima definiti dal
Comune.

6.5.2. Nei medesimi casi in cui il PUG ammetta la moretizone delle aree per dotazioni
territoriali, in luogo della corresponsione delmtuale costo parametrico di realizzazione delle
opere di urbanizzazione da realizzare sulle argettm di monetizzazione, € dovuto unicamente
il pagamento degli oneri di urbanizzazione.

6.5.3.La Giunta regionale con apposito atto di coordieatn di cui all’articolo 49 della L.R. n.
24/2017 puo definire linee guida per assicurareati@duniformi in materia di monetizzazione
delle aree da cedere per la realizzazione delkzawti territoriali.

6.6. ULTERIORI DISPOSIZIONI

6.6.1.Qualora la destinazione d'uso delle opere indiaat®mmi 1 e 2 dell’art. 34 della L.R. n.
15/2013 nonché di quelle realizzate medritorio rurale previste dall'articolo 32 comma 1,
lettera b), della medesima legge, siadificata nei dieci anni successivi all'ultimazione dei
lavori, il contributo di costruzione € dovuto nehl@sura massima corrispondente alla nuova
destinazione ed € determinato con riferimento aherto dell'intervenuta variazione.

6.6.2. Qualora nell’arco di tre anni avvengano, sullo stegsmmobile,piu interventi meno

onerosi (* tali da configurare nel loro insieme un inteneemti ristrutturazione edilizia, il
Comune potra procedere alla richiesta del conilditcostruzione riferito all'insieme degli
interventi.

6.6.3.Ai sensi dell’art. 9(*), comma 1, lettera g), della L.R. n. 24/2017 @itwo dell’art. 1,
comma 460, Legge 11 dicembre 2016, n. 232), i priovdei titoli abilitativi edilizi e delle
monetizzazioni sono vincolati specifici centri di costoe destinati, esclusivamente e senza
vincoli temporali alle opere, interventi e invesginti ivi descritti.

6.6.4.La Giunta regionale svolge il monitoraggio contindell’'applicazione del presente atto,
fornisce supporto ai Comuni nell’interpretazione applicazione omogenea delle presenti
norme, anche stabilendo forme di collaborazionewin e soggetti pubblici comunque operanti
nel settore e pud apportare correzioni di eventrabri materiali e miglioramenti testuali che
non incidano sui contenuti discrezionali della gliboa del contributo di costruzione.

23 () Cosi modificato dalla delibera di Giunta regite n. 1433 del 2019, Allegato 1, punto 17.

24 () Cosi modificato dalla delibera di Giunta ragite n. 1433 del 2019, Allegato 1, punto 18.
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7 - CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE PER GLI INTERVENTI NE LLEDIFICATO
SPARSO O (*) DISCONTINUO E NELLE RELATIVE AREE DI PERTINENZA E D |
COMPLETAMENTO

Tutte le modalita di calcolo del contributo di qogione previste dalla presente deliberazione
per gli interventi all'interno del territorio urbemzato si applicano anche agli interventi
considerati ammissibili dal PU@ell'edificato sparso o discontinuo e nelle relatie aree di
pertinenza e di completamentai sensi dell’articolo 36, comma 4, della L.R.24/2017.

25 () Cosi modificato dalla delibera di Giunta regite n. 1433 del 2019, Allegato 1, punto 19.

35



